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1. INTRODUCAO

A pesquisa aqui apresentada teve por objetivo realizar leituras preliminares de projetos
de apartamentos produzidos pela iniciativa privada na cidade de Séo Paulo, entre os
anos de 2005 e 2008, procurando por exemplares que apresentem inovacdes em sua
espacialidade. Pretende-se com essa pesquisa contribuir para o entendimento da
historia e evolugcdo dessa modalidade habitacional, dando continuidade e ampliando
um trabalho que ja vem sendo desenvolvido ha nove anos sobre esse assunto, por
varios pesquisadores, no Nomads.usp — Nucleo de Estudos de Habitares Interativos
da Universidade de S&o Paulo, sempre contando com financiamento de 6rgdos de
fomento a pesquisa. Através da coleta e sistematizacdo de exemplares produzidos
nesse periodo, esse trabalho visa também a continua complementacdo de um banco
de dados sobre a producdo de apartamentos na capital paulistana pela iniciativa
privada desde a década de 1910 até os langcamentos mais recentes, compondo um

arquivo inédito e precioso com mais de 6.000 plantas, até o momento.*

! Mais informacgdes sobre o Nomads.usp e suas pesquisas podem ser obtidas em seu site na internet:
www.nomads.usp.br



2. RESUMO DO PLANO DE PESQUISA

2.1 Introducao

Nas ultimas trés décadas, novas tendéncias comportamentais vém sendo observadas,
com clareza, em todo o mundo ocidentalizado. Por tras disso estdo questdes como a
liberacdo da mulher e sua insercdo no mercado de trabalho e mudancas radicais nas
relacdes entre pais, maes e filhos, tendo como resultado o aparecimento de novos
formatos familiares - jovens vivendo soés, casais sem filhos ou nao oficialmente
casados, entre outros. Mesmo a familia nuclear, formada por pai, mée e filhos, padrdo
dominante no Brasil, mudou, ja que dos filhos ndo mais se espera obediéncia cega
mas, principalmente, sucesso profissional. Aliados a isso, novos modos de vida tém
surgido, sobretudo nas grandes cidades, incluindo a volta do trabalho-em-casa,
eventualmente conectado a alguma rede de transmissédo de informagdes, o culto ao
préprio corpo, as preocupac¢des de carater ambiental, o super-equipamento do espaco
doméstico, a demanda por espacos publicos protegidos onde possam encontrar-se
individuos de uma sociedade cuja tendéncia é a de ser cada vez mais composta por

solteiros, descasados e vilvos.

Esses e outros fatores tém gerado mudancas no cotidiano domeéstico, porém, o
espaco que abriga esse cotidiano continua, na grande maioria dos casos, repetindo o
modelo de habitacdo burguesa oitocentista parisiense, com seus espacos
funcionalmente estanques e organizados em zonas de servico, social e intima. Além
disso, cada vez mais os projetos dos apartamentos tém sido resolvidos seguindo as
necessidades do mercado imobiliario, criando espacos internos confinados, definidos
pela maxima economia de recursos, enquanto as areas de convivio coletivo recebem

grande destaque pela publicidade dos empreendimentos.

Todavia, no que se refere ao mercado imobiliario paulistano dos anos mais recentes,
nota-se uma oferta inicial de edificios cujas unidades residenciais apresentam
inovacoes. Seja devido a alteragbes em sua organizacao funcional ou pela presenca
de dispositivos espaciais incomuns no contexto da producdo local, esses
apartamentos representam um distanciamento em relacdo ao modelo
convencionalmente adotado para essa producdo. Interessa-nos nesse trabalho
mapear e produzir leituras preliminares dessas propostas espaciais, procurando
verificar potencialidades e limitacdes que as mesmas teriam frente ao perfil

demografico e comportamental da populagéo urbana brasileira.



2.2 Objetivos

Geral:

Levantar projetos de apartamentos paulistanos produzidos pela iniciativa
privada entre os anos de 2005 e 2008 que apresentem inovacfes espaciais em

relacdo ao modelo convencional e realizar uma analise sobre essas produgdes.
Especificos:

e Sistematizar os dados coletados sobre a producéo dos anos compreendidos no
recorte temporal estabelecido;
e Produzir e atualizar uma pagina web no site do Nomads.usp, disponibilizando

resultados parciais e finais da pesquisa;



3. ATIVIDADES REALIZADAS PREVISTAS NO PLANO INICIAL DE
PESQUISA

O plano inicial de pesquisa previa um conjunto de etapas, com as atividades a serem
desenvolvidas ao longo de 12 meses, e ndo num prazo de 6 meses, conforme o
periodo de vigéncia das bolsas concedidas pela FIPAI. Portanto, as etapas previstas
que se relacionavam com a produgdo de um relatorio parcial de pesquisa — que néo é
cobrado pela FIPAI — foram suprimidas ou tiveram suas atividades incorporadas por

outras etapas.

3.1. Revisao Bibliografica

Além da busca por autores que tratam das questbes abordadas pela pesquisa, uma
importante fonte utilizada foram os trabalhos desenvolvidos por pesquisadores do
Nomads.usp sobre o tema habitacdo e modos de vida, em nivel de iniciacao cientifica,
mestrado, doutorado e livre docéncia, e que focam, em grande parte, a producao de
apartamentos na cidade de S&o Paulo. O bolsista realizou consultas junto aos acervos
das bibliotecas da Escola de Engenharia de S&o Carlos e da Faculdade de Arquitetura

e Urbanismo/FAU-USP, em S&o Paulo e também na Documentagdo do Nomads.usp.

3.2. Coleta de material

O levantamento de material foi feito através de consulta a fontes secundérias. Além da
busca em livros e periodicos de arquitetura, o bolsista trabalhou com buscas através
da internet, em sites de empreendimentos residenciais lancados pelo mercado
paulistano no periodo compreendido pela pesquisa. Também foram consultados
relatorios da Empresa Brasileira de Estudos de Patriménio — EMBRAESP. Apesar de a
pesquisa ter coletado e analisado material publicitario, impresso, de alguns desses
empreendimentos, a principal fonte para a obtencédo de pecas graficas dos edificios e

de suas unidades foram os sites dos langcamentos.

O critério para a coleta de material obedeceu ao recorte temporal e geografico
estabelecido para a pesquisa — edificios lancados no municipio de Sao Paulo pela
iniciativa privada entre os anos de 2005 e 2008. Além disso, interessavam
particularmente os exemplares cujos projetos se diferenciassem em relagdo & maioria
dos edificios produzidos na cidade, de acordo com a observacado de seis recorréncias

no desenho de suas plantas, como se vera adiante.



Durante o periodo da pesquisa, foram acrescentados 41 novos edificios a base de

dados, somando um total de 144 plantas de unidades distintas.

3.3. Sistematizacao do material

As pecas graficas coletadas durante a pesquisa foram organizadas numa base dados
produzida e continuamente ampliada por pesquisas sobre apartamentos do
Nomads.usp, onde cada edificio é identificado com um numero, de acordo com a

década e ordem de inclusédo de cada exemplar na base de dados.

O primeiro contato do bolsista com esse documento se deu em uma reunido com o
Arg. Fabio Abreu Queiroz e com a graduanda lIris Goncgalves da Silva, que realizou
pesquisa de iniciagdo cientifica no Nomads.usp, trabalhando com essa base de dados,
com financiamento da FIPAI®. Houve uma conversa sobre a importancia destes
documentos para outras pesquisas desenvolvidas no grupo e a necessidade de
complementacdo e continua atualizacdo. Também foi descrita a forma de
preenchimento do banco de dados, explicando e discutindo todos os campos e

fazendo uma breve descricdo do porque de cada tipo de informagéao ser inserida.

A base de dados se constitui de 3 documentos: uma planilha em formato Excel, uma
base explicativa dos campos de preenchimento dessa planilha, e um fichario contendo
pecas gréaficas dos edificios e de suas unidades, além de alguns dados, referenciados

na planilha.

Os campos de preenchimento da planilha se organizam em quatro categorias: (1)
caracterizacao do edificio, (2) areas de uso coletivo do edificio, (3) caracteristicas e
cobmodos das unidades habitacionais e (4) equipamentos das unidades.

A categoria caracterizacdo do edificio relne dados sobre 0s seguintes aspectos: nome
do edificio, data de publicacdo, data de conclusdo, autor do projeto, nome do
proprietario, responsavel pela construcéo, autor do projeto de paisagismo, localizacao,
area construida, area do terreno, nimero de edificios, nUmero de pavimentos, nimero

de unidades por pavimento e nimero total de unidades.

ZA pesquisa da ex-bolsista, entitulada “Apartamentos paulistanos:exemplares dos anos 2000”, foi
desenvolvida também sob a orientagédo do Prof. Associado Dr. Marcelo Tramontano.



As areas de uso coletivo do edificio apontam a presenca ou ndo de: lojas, escritorios,
garagens, portaria, banheiros em areas comuns, depdsitos privativos, dependéncia de
empregados coletiva, dependéncia do zelador, playground, piscina, quadras
esportivas, sala de ginastica, saldo de jogos, pista de cooper, saldo de festas,
churrasqueira, sauna e outros equipamentos coletivos. Também s&o indicadas
informagdes como a forma de acesso as unidades, o numero de elevadores, seu tipo

de uso (servicos, social ou misto) e a disposicdo dos mesmos no edificio.

A categoria caracteristicas e comodos das unidades habitacionais (apartamentos)
contém informagdes como: o nimero do pavimento em que se encontra, tipo de
unidade (qual tipo de planta), numero de pavimentos da unidade, a area util da
unidade, quantidade de opg¢des de planta, total de dormitérios. Também identifica a
presenca e a quantidade de suites, dormitorio reversivel, closet, toilette, banheiro,
lavabo, hall ou vestibulo, sala, sala de refeicfes, area para refeicdes em comodo, area
para refeicbes na cozinha, copa, copa na cozinha, copa na circulagdo, cozinha,
kitchenette em passagem, kitchenette em comodo, escritério, gabinete ou biblioteca,
area para trabalho em cdmodo, area para trabalho em circulacdo, bar, bancada,
varanda, area de servico, despensa, dormitério de empregados, banheiro de
empregados, sala de empregados, dormitério/escritério/sala de TV, sala em “L" e
outros comodos e cémodos ndo especificados. Também classifica como se faz o

acesso ao apartamento.

A Ultima categoria contém campos com dados sobre 0s equipamentos das unidades.
Os topicos sdo: armarios embutidos, divisorias méveis, banheira, churrasqueira, lareira

e dutos de lixo.

O fichéario, por sua vez, relne as pecas graficas dos exemplares sistematizados na
planilha, contendo informagdes que identificam a década do edificio, a ordem de
classificacdo dos exemplares, nome do edificio, indicacdo de sua localizacdo e nome

do autor do projeto (quando existem tais informacdes).
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3.4. Analises do material

O envolvimento do bolsista com a atividade de sistematizacao e leitura de projetos se
deu a partir de um primeiro chat de leitura de projetos de apartamentos, no qual o Arq.
Fabio Abreu Queiroz apresentou junto ao Prof. Marcelo Tramontano projetos de
apartamentos produzidos pela iniciativa privada na cidade de S&o Paulo. Em
projecbes simultdneas as plantas da producdo paulistana eram apresentadas e
discutidas em relacéo a projetos de apartamentos franceses do século XIX. E a partir
dessa relacdo que foram levantados os seis pontos que servem como base para a

analise dos projetos desta pesquisa.

O desenvolvimento da pesquisa passou por uma reflexdo sobre o desenho das plantas
de apartamentos produzidos na capital paulista e pelo questionamento de sua
organizacao espacial em relacdo aos atuais perfis comportamental e demografico de

potenciais usuarios.

As leituras espaciais foram realizadas com base em recorréncias no desenho dos

apartamentos, conforme discutido por Tramontano® e definido em seis pontos por

Queiroz*:

1. A diviséo da planta em cémodos, como estratégia de organizacdo de usos;

2. A estanqueidade funcional de espacos, com a vinculacdo de atividades a
comodos determinados;

3. A existéncia de uma relagdo de hierarquia entre 0s espagos;

L. A triparticio da habitacdo com o agrupamento de comodos em zonas Social,
intima, e de Servicos;

5. A articulacdo dos cobmodos por meio de corredores e dispositivos de circulacéo;

6. A existéncia de uma relacdo de hierarquia também entre circulagfes, separadas

para o uso de patrdes e empregados, inclusive no ambito coletivo do edificio.

A seguir sdo apresentadas pecas graficas de alguns dos apartamentos analisados
durante a pesquisa, acompanhadas de leituras e comentarios em relacdo aos espagos
gue suas plantas configuram. Além de unidades cujos projetos apresentam quebras
em relacdo aos seis pontos listados acima, serdo discutidas também plantas de

apartamentos considerados convencionais, nas quais se verificam tais recorréncias.

* TRAMONTANO, M. Novos modos de vida, novos espacos de morar: Paris, Sdo Paulo, Tokyo. Tese
LDoutorado]. Sao Paulo: FAU-USP, 1998.

QUEIRQOZ, F. A. Apartamento Modelo: arquitetura, modos de morar e producao imobiliaria na cidade de
S&o Paulo. Dissertacdo de Mestrado. S&o Carlos: EESC-USP, Nomads.usp, 2008.

10



Nas legendas encontra-se o numero com o qual os exemplares estédo registrados no

banco de dados e o nome do edificio.

ilustragédo 2: 00.252 Adolpho Carlos Lindenberg

As unidades do Edificio Adolpho Carlos Lindenberg sdo as maiores repertoriadas pela
pesquisa. Assim como grande parte dos projetos estudados, elas mantém a divisdo da
planta em comodos, destinados a realizacdo de atividades especificas, e organizados
em areas Social, intima e de Servigcos. Porém, por se tratar de um apartamento grande
e bastante compartimentado, 0s seis pontos apresentados anteriormente tornam-se

mais evidentes.

“De uma forma geral, essa organizacdo dos espagos, calcada no modelo
burgués oitocentista, pode ser percebida em unidades de todos os segmentos,
mas as unidades maiores apresentam zonas mais claramente definidas porque

contam com um numero maior de comodos” (QUEIROZ, 2008).

Percebe-se um claro espelhamento do modelo francés de apartamentos, o que inclui a
distincdo entre acessos e circulacbes para patrdes e empregados. Essas
caracteristicas sao notadas, porém, mesmo em edificios menos luxuosos e em

apartamentos menores, certamente destinados a clientes com padrées

11



comportamentais diferentes: os programas se simplificam na medida em que as
unidades se tornam mais compactas ou séo direcionadas a compradores com menor
poder aquisitivo, mas ndo parece haver uma preocupacdo em rever sua estrutura

espacial.

“Na verdade, a evolucdo de nosso apartamento tem como base a manipulacdo
dos seus variados programas de necessidades pelos seus promotores, ou
incorporadores, que se regem mais pelas leis do mercado imobiliario do que
pelos usos, costumes e anseios préprios de um determinado quadro cultural”
(LEMOS, 1989)

No casos do Ed. Splendido Parque do Golf e Ed. Central Park Prime nota-se a
intencdo de aproximar o desenho de suas plantas ao de apartamentos maiores (como
as do Ed. Adolpho Carlos Lindenberg), porém em versdes reduzidas. Algumas
caracteristicas chamam ateng¢do nessas unidades, como a semelhanga em sua
organizacao espacial, as pequenas dimensdes de dormitérios e banheiros, e a
generosa area das varandas. Em ambos os casos chama atencdo o fato de as
varandas terem areas maiores que as das salas dos apartamentos, sendo dotadas de

churrasqueiras e ligadas diretamente a cozinha por porta de correr.

Na unidade do Ed. Splendido nota-se a representacdo de um espaco de trabalho
ocupando 0 espaco que em outra opg¢do de planta pertence ao dormitério de
empregados — mas esse espaco ndo chega a ter sequer 3m2. Ja no caso do Central
Park Prime, um dos dormitérios, o mais préximo da sala, tem apenas 6m2. Esses sdo
exemplos da reducdo de areas uteis que se verifica ao longo de décadas nos
apartamentos paulistanos, e que certamente tem reflexos para os usos de seus

espacos.

12



ilustragdo 4: 00.240 Central Park Prime
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Talvez uma maneira de tentar minimizar a falta de espaco em unidades cada vez
menores esteja na oferta cada vez maior de itens de uso comum na esfera coletiva
dos condominios. Mas essa oferta € também uma estratégia para a venda dos
apartamentos: a presenca de uma grande quantidade de equipamentos coletivos com
nomes como solarium, fithess, espaco beauty, espaco gourmet, etc., tem sido uma
caracteristica muito explorada nas campanhas publicitarias tanto de empreendimentos
com unidades grandes, luxuosas, localizados em é&reas consideradas nobres da

cidade, quanto de langcamentos com precos mais acessiveis.

“E inegavel o apelo comercial de tais servicos, mas tamanha oferta de

equipamentos € explicada também pela necessidade de convencer o0s
compradores a investir em condominio com um ndmero cada vez maior de
unidades construidas e, portanto, com populacgdo mais numerosa”
(NOMADS.USP, 2007).

Em relagdo a producdo da década de 1990 e inicio dos anos 2000, realizada por
grandes incorporadoras paulistanas, a pesquisadora Simone Villa afirma que “o
apartamento metropolitano €, hoje, muito mais um produto de estratégias de marketing
do que um problema de arquitetura” (VILLA, 2002).

14
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llustragao 5: 00.240 Central Park Prime - equipamentos de uso coletivo
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Apesar de a grande maioria dos projetos de apartamentos paulistanos continuar sendo
produzida, mesmo que indiretamente, com base no modelo burgués de habitagédo e
repetindo solu¢des convencionais verificadas pela leitura das plantas com base nos
seis pontos citados, é possivel encontrar no mercado uma oferta inicial de edificios
cujas unidades apresentam inovacdes frente a esse modelo. Em relagdo ao perfil dos
usuarios desses edificios, por exemplo, percebe-se a preocupacéo, em alguns desses
projetos, de se oferecer unidades de tamanhos e desenhos diferentes, visando
publicos mais variados e, portanto promovendo a diversidade no edificio. Essa
caracteristica € diferente do que se nota em grande parte dos demais edificios, onde
existiia uma homogeneidade maior, por contarem com um Unico tipo de unidade,

destinada a moradores com demandas pretensamente semelhantes.

Um exemplo de edificio que conta com grande variedade de unidades diferentes é o
Ciragan, que possui apartamentos de 1, 2 e 3 dormitérios, variando o numero de
suites, além de unidades do tipo loft ou duplex, com variagdes nos arranjos espaciais.
Dessa forma, pode-se esperar que entre seus moradores encontre-se uma variedade
maior de formatos, abrangendo de familias nucleares tradicionais a outros tipos de
arranjos familiares. Além disso, no edificio existem também salas para escritérios —
mas com acesso separado e sem ligacdo com as habitacbes — que aliam a questéo do

trabalho proximo da moradia.

16



llustracdo 6: 00.241 Ciragan - plantas de diferentes unidades
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llustracdo 7: 00.237 Aimberé 1749

O edificio Aimberé 1749 é um dos exemplares que apresentam caracteristicas
interessante e que o diferenciam em relagcdo & grande maioria dos apartamentos
produzidos pelo mercado paulistano. Primeiro pode-se notar a preocupagdo em
oferecer ambientes menos confinados e solugbes como a cozinha claramente
incorporada ao ambiente de convivio social. Outra questdo importante é que 0s
cébmodos destinados ao isolamento dos membros do grupo familiar — duas suites —
estdo dispostos de forma oposta na planta, ndo configurando uma zona intima.
Observa-se ainda que nao existem corredores de circulagdo nem acessos separados
para patres e empregados, ou dormitério de empregada. Porém, nota-se a existéncia
de um banheiro destinado ao uso de pessoal doméstico.

No material publicitario do lancamento desse edificio, é valorizada a presenca de

grandes vaos de janelas, o que contribui para a qualidade espacial dessas unidades.

18
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llustragéo 8: 00.242 Combinatto
E interessante perceber que alguns exemplares estudados apresentam um segundo

acesso, mas ndo associado a zona de servigo, e sim diretamente em um de seus
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dormitérios. E esse o caso do Edificio Combinatto, cuja novidade consiste no fato de
essa segunda entrada estar associada a circulagdes verticais e horizontais distintas no
edificio. O objetivo é permitir que esse cobmodo possa funcionar como escritério, sendo
efetivamente relacionado as atividades profissionais dos moradores, e que esse uso

aconteca com certa independéncia em relacdo as atividades domésticas.

As imagens acima mostram duas opcdes de layout para as unidadas desse edificio. A
andlise dessas ilustragbes € interessante também por outros aspectos. Na primeira
nota-se a inexisténcia de uma zona intima definida, com os dormitérios ficando um de
cada lado da planta, separados pela sala. Esse tipo de solugdo néo é frequente e faz
com que a circulagdo entre os dormitérios seja incorporada pela &rea social do
apartamento — e, inclusive pela varanda que da acesso aos dois quartos. Além disso,
h& uma porta de entrada Para o apartamento que se abre direto para um dos quartos,
0 que pode proporcionar que o morador entre ou saia de casa sem precisar passar
pelos outros comodos. Na segunda planta verifica-se a opgédo por um escritério na
posicdo onde ficava um dos quartos. A existéncia das duas entradas independentes
(para o escritério e para a habitacdo) faz com que as atividades de trabalho e as

domiciliares ndo se sobreponham no apartamento, como ja foi comentado.

A criacdo de entradas diferentes para o apartamento € uma solu¢cdo que nao se
resolve apenas no projeto do apartamento. Este é pensado em conjunto com o edificio
e sua implantagéo, separando os acessos pelas circulagbes verticais, como pode ser
observado na planta do pavimento tipo. Essa separacgdo entre circula¢des voltadas a

habitacdo e ao trabalho sera verificada desde o térreo do edificio.

llustragdo 9: 00.242 Combinatto - planta do pavimento tipo

20



Outro exemplar que apresenta solugcbes semelhantes, voltadas a uniao entre espaco
de trabalho e espaco doméstico, € o Edificio L'Oficcina Jardins. Em suas plantas
também serdo verificadas a separacdo das entradas de moradores e de clientes,
desde o0 acesso ao edificio, permitindo o trabalho em casa com acesso independente —
inclusive com banheiro separado. Nesse caso, nota-se ainda a representacdo de uma
banheira na varanda da unidade, que pode ser acessada a partir da sala, do
dormitdrio, e também do banheiro (a porta que liga o banheiro e varanda aparece

fechada na representagdo em planta).

eI

{

llustragédo 11: 00.248 L'Oficcina Jardins
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sala de estar

llustracéo 12: 00.249 MaxHaus

Verifica-se ainda que algumas propostas, propagandeadas como ‘“inteligentes”,
“customizaveis” ou “arquitetura aberta” e que prometem aos futuros moradores a
possibilidade de configurar os espacos de acordo com suas necessidades, nem
sempre apresentam inova¢fes em relacdo a unidades convencionais com areas
equivalentes. As novidades oferecidas por algumas dessas propostas, no que se
refere & triparticdo, ndo ultrapassam o fato de serem entregues sem divisdes internas,
0 que ndo significa que ndo existam elementos claramente limitadores das

possibilidades de configuracéo espacial.

A arquiteta Msc. Angela Pinho afirma que elementos como o desenho de fachadas,
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estrutura, instalagbes e vedacdes, além das técnicas construtivas empregados na
construgdo da grande maioria dos edificios de apartamentos, atuam muitas vezes

como condicionantes das possibilidades de rearranjos (PINHO, 2005).

Tal situacdo pode ser ilustrada por uma dessas propostas ditas inovadoras e
direcionadas a publicos cosmopolitas, 0 Max Haus. Nota-se que, apesar da promessa
veiculada em sua campanha publicitaria, seu projeto impde varias restricbes a
possiveis configuracdes dos espacgos. O bloco sanitario, por exemplo, é fixo e
localizado no centro da planta, sem contar com iluminagdo ou ventilagdo naturais. A
posicdo da porta desse bloco também néo se altera. Existe a op¢do de se incluir um
segundo banheiro, mas sua posi¢cao, assim como a de seus equipamentos e acesso,

mostram-se, também, rigidamente definidos.

A disposicéo das atividades relacionadas a preparacédo de alimentos também parece
limitada ao espaco atras do bloco sanitério, ao lado da porta de entrada da unidade,
onde estdo previstas as instalacbes hidraulicas e de gas e que é referenciado nas
pecas graficas com o nome de cozinha. A area imediatamente contigua a esse espaco
recebe o0 sugestivo nome de “quintal”, embora seu desenho nédo o difira em nada das
areas de servico de apartamentos convencionais — ha, inclusive, a representacao de
tanque e maquina de lavar roupas nas plantas. Em uma ordem herdada do modelo
burgués, a possivel localizagdo de é&reas destinadas ao repouso dos moradores
parece obrigada a afastar-se do acesso a unidade, localizada de forma a induzir a
configuragéo de areas Social, intima e de Servicos. O desenho da planta desses dos
apartamentos do Max Hauis, se comparado ao de unidades convencionais com areas
Uteis equivalentes, ndo parece estabelecer grandes inovacdes do ponto de vista de
permitir a reorganizacdo espacial. Essa observacdo faz-se evidente através das
propostas para divisdes internas disponibilizadas pelos proprios construtores, que

acabam constituindo apartamentos bastante convencionais.

Ao que parece, o discurso que acompanha a venda de apartamentos nem sempre
corresponde ao produto efetivamente entregue ao comprador, sendo uma estratégia
de marketing para aproximar um produto convencional de uma idéia de liberdade na
configuracao espacos de acordo com as necessidades dos usuarios. A apresentacao
dos imoveis a venda, tanto em layouts quanto em perspectivas, costuma sugerir uma
gualidade espacial que nem sempre podera ser verificada na realidade, quando as

unidades construidas forem entregues a seus futuros moradores.

Essa situacdo é notada com clareza nas ilustracBes utilizadas na publicidade do

Edificio Nolita. A observacao das dimensdes de seus apartamentos e do desenho das
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plantas ndo parece compativel com o mobiliario sugerido nos layouts, e com sua
disposicdo. Além disso, as perspectivas apresentadas sugerem deliberadamente a
oferta de espacos mais amplos que a realidade, ao prolongar a representagcéo de piso
e de elementos de decoracédo extrapolando o que seria o limite real da unidade — como
pode ser visto nas imagens abaixo.

llustracdo 13: 00.259 Nolita - perspectiva interna e planta
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3.5. Producao e atualizacao do site

A producao do site € uma etapa presente em todas as pesquisas desenvolvidas por
membros do Nomads.usp, sendo uma forma de disponibilizar os resultados obtidos
atingidos através da internet, meio de informacdo que tem se popularizado muito ao
longo dos anos. A pagina na web serve também como meio para o contato dos
pesquisadores do proprio Nucleo (bem como pesquisadores externos) com as
pesquisas realizadas. Os sites sdo sempre vinculados a pagina principal do

Nomads.usp na internet e inseridos nas areas de pesquisa do grupo.

Tal producdo serviu também como maneira de adquirir conhecimentos sobre
desenvolvimento de paginas da web, o que inclusive auxiliou o bolsista em disciplinas
da graduacado que requeriam sites para apresentacdo dos trabalhos e como forma de

avaliacao.

O endereco através do qual se pode acessar a pagina desta pesquisa é:

www.nomads.usp.br/site/apto_0508/index.html e se encontra disponivel online.
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4. ATIVIDADES REALIZADAS NAO PREVISTAS NO PLANO INICIAL DE
PESQUISA

4.1. Grupo Espacos de Morar

O grupo Espacos de Morar é formado por pesquisadores do Nomads.usp que
desenvolvem trabalhos de doutorado, mestrado e iniciacéo cientifica, sobre o tema da
habitacdo, coordenado pelo Prof. Dr. Marcelo Tramontano. Atualmente é composto
pelos pesquisadores Msc. Mayara Silva Dias, Msc. Fabio Queiroz, Arq. Felipe Anitelli e
Ariane D’Andrea. Durante o segundo semestre de 2008 também participaram do grupo
0 urbanista Msc. Mathieu Perrin, do Institut d"Urbanisme de Grenoble, Franca, que
realizou parte de sua pesquisa de doutorado em estdgio (sandwich) no Nucleo, e
também o gedgrafo Msc. Erico Soriano. Os trabalhos de tais pesquisadores s&o
relacionados ao debate sobre 0s espacos fisicos da habitagédo, as formas de morar, e
novos modos de vida. As reunibes do grupo espacos de morar foram de suma
importancia para o bolsista no decorrer de sua pesquisa, pois eram momentos de
troca entre os envolvidos, onde as informacdes obtidas nas pesquisas individuais eram

compartilhadas, ampliando-se o debate acerca do tema.

4.2. Flash 02

O Flash é um seminéario promovido no inicio das atividades do ano pelo Nomads com
objetivo de levantar as questdes trabalhadas nas pesquisas do Nucleo para que sejam
debatidas e aprofundadas. Por ter acontecido no momento em que se dava a insercao
do bolsista no grupo de pesquisa, foi uma atividade que permitiu uma visdo geral
sobre as linhas de pesquisa existentes e um entendimento sobre os trabalhos em
andamento de todos os pesquisadores. Isso permitiu que se definisse o tema da
pesquisa e a primeira aproximacdo com outros pesquisadores com temas

relacionados.
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4.3. SIICUSP - Simpésio Internacional de Iniciacao Cientifica da USP

No final do més de outubro o bolsista reuniu as informacdes até entdo coletadas
durante sua pesquisa, assim como resultados parciais, para a elaboracdo do resumo e
do painel apresentado no XVI SIICUSP, sendo necesséaria uma sintese do trabalho até
entdo realizado para a producdo do painel a ser apresentado. A confeccdo desse
painel foi um processo importante, porque foi realizado simultaneamente pelos
bolsistas de iniciacdo cientifica do Nomads.usp, numa atividade que possibilitou o

estabelecimento de trocas e a cooperacéo entre 0s mesmos.

As apresentacdes da area de Humanas e Humanidades do XVI SIICUSP — Simpésio
Internacional de Iniciacdo Cientifica da USP - foram realizadas entre os dias 3 e 5 de
novembro de 2008, sendo realizadas na Faculdade de Economia e Administracdo —
FEA USP, no campus da capital. A importancia desta apresentacéo é a divulgacao dos
resultados até entdo preliminares da pesquisa, e a troca de experiéncias com outros
pesquisadores com trabalhos de iniciacdo cientifica. A participacdo de um professor
convidado, com conhecimentos acerca dos temas apresentados, para avaliar os
trabalhos, contribui para o estabelecimento de um olhar critico e construtivo sobre a

atividade de pesquisa.

4.4 Leituras de plantas de apartamentos Estrangeiros

O inicio da leitura de projetos da producéo internacional se deu num chat de leitura de
apartamentos com pesquisadores do nucleo no més abril e se estendeu durante todo
o periodo da pesquisa. Neste chat foram discutidos projetos da producéao internacional
de habitacdo em apartamentos. A apresentacdo destes projetos permitiu realizar uma
comparagdo com os projetos do mercado nacional e verificar possibilidades de
inovacdo, a partir das diferencas entre os projetos deu-se a reflexdo sobre quais
aspectos talvez tivessem espaco na producéo brasileira, frente as necessidades e

novos modos de vida da populagéo de suas regibes metropolitanas.

Posteriormente, foi realizada um levantamento em revistas e paginas da internet sobre
apartamentos da producdo internacional vinculados a politicas publicas de habitacao,
como o PAN e EuroPAN (Programme d’'Architecture Nouvelle) e de arquitetos de
renome no cenario internacional, que apresentam inovacfes em relacdo as

espacialidades criadas. Tal atividade visou recolher dados sobre os projetos que
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pudessem compor um novo banco de dados sobre a producdo internacional de
edificios verticalizados de habitagcdo. A leitura dessas plantas, realizadas junto com o
pesquisador Msc. Fabio Queiroz, contribuiu ndo apenas para um melhor entendimento
sobre as questdes espaciais discutidas na pesquisa, mas para ampliar o conhecimento
e 0 repertorio arquitetdnico sobre projetos de habitacdo e apartamentos — um tema de

grande importancia no trabalho do profissional arquiteto.

4.5. Projeto Comunidades_online 03 — COL Sao Carlos

Durante as férias o grupo Espacos de Morar se mobilizou para a formulacéo do projeto
de pesquisa Comunidades_online 03 — COL Sao Carlos. Este projeto deriva de um
trabalho de grande importancia dentro do Nucleo, do qual participaram diversos
pesquisadores, o projeto COL: domesticidade e sociabilidade em politicas publicas
para incluséo digital, que objetivava compreender as implica¢des da insercdo das TIC
(Tecnologias de Informacao e comunica¢do) no cotidiano das pessoas e suas relacdes
com os espacos de morar. Para tais verificacdes, foi implantada de uma rede de
comunicacao prevendo o uso de computadores nas habitacdes e terminais de acesso
em uma parcela da comunidade de Cidade Tiradentes, distrito do municipio de Sdo
Paulo. Com o fim das atividadesem Cidade Tiradentes, no més de agosto de 2008,
pretende-se dar prosseguimento a esses estudos em Sdo Carlos. Durante o0 més de
julho houveram reunides com os membros do grupo para procedimentos como a
selecdo de comunidades de conjuntos habitacionais da cidade que poderiam participar
do projeto. O projeto de pesquisa de doutorado da Arqg. Msc. Mayara Dias, discutido
nas reunides do grupo Espacos de Morar, vincula-se diretamente ao COL 03.

O bolsista participou dessa atividade preparando 0s orcamentos para a

implementacdo do COL e adequando-o aos critérios estabelecidos pelo CNPg.

4.6. Pesquisa de mestrado do arquiteto Fabio Queiroz

Durante o desenvolvimento de sua pesquisa de iniciacdo cientifica, o bolsista
trabalhou, em diversas ocasides, com o0 arquiteto Fabio Queiroz. As atividades
desenvolvidas com esse pesquisador foram, essencialmente relacionadas a leitura de

plantas e discussdes sobre as solugdes projetuais encontradas — tanto em exemplares
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paulistanos como em apartamentos produzidos em outras grandes cidade brasileiras,
e ainda em relag@o a produgéo internacional. Incluem-se ai os exemplares coletados
pelo bolsista, e que foram incluidas ao bando de dados sobre apartamentos do
Nomads.usp. O bolsista contribuiu para a pesquisa do mestrando participando da
organizacao e edicdo das pecas gréficas de apartamentos que seriam posteriormente

utilizadas na dissertacao.

Essas atividades foram importantes para a aproximacdo com questbes sobre o

mercado imobiliario e modos de vida atuais dos moradores de apartamentos.

O bolsista assistiu & Banca de Defesa do mestrando, em outubro de 2008. A banca foi
composta pelos professores Dr. Marcelo Tramontano (orientador da pesquisa) e Dr.
Méarcio Minto Fabricio, do Programa de Poés-graduacdo em Arquitetura da EESC-USP

e Dra. Nadia Somekh, da Universidade Presbiteriana Mackenzie, de Séao Paulo.

4.7. Capacitacao

Durante o segundo semestre de 2008, foram realizadas sessdes de capacitagao,
ministradas pelos pesquisadores do Nomads.usp, graduando do Instituto de Fisica de
Sédo Carlos - IFSC, Edmundo Macha, e Arg. Gabriela Carneiro, com 0 objetivo de
proporcionar no¢Bes de eletrbnica e de introduzir conceitos que possibilitassem a
participacdo de outros pesquisadores do Nucleo em trés projetos atualmente em
desenvolvimento: Pix, Eos e Z.ip. O desenvolvimento de tais projetos prevé grande
interdisciplinaridade e a participacdo de pesquisadores de outros cursos além da
arquitetura. Neles se discute a idéia do habitar interativo, a partir da inclusdo de
tecnologias de comunicacdo e dispositivos eletrbnicos no cotidiano e nos espacos
construidos, explorando as escalas do edificio, dos objetos e do corpo. Mais

informacdes sobre esses projetos estdo disponiveis no site do Nucleo.

4.8. Outras atividades

e O arquiteto e pesquisador Msc. Carlos Augusto Requena (ex-crew) esteve no
Nomads.usp em abril de 2008, para um chat sobre viagem a Europa realizada

no inicio do ano. Foram apresentadas imagens de projetos visitados pelo
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arquiteto durante a viagem, levando em conta sua relevancia enquanto
arquitetura para as pesquisas desenvolvidas no Nucleo.

Em maio de 2008 o coordenador do Nomads.usp, Prof. Dr. Marcelo
Tramontano, realizou uma apresentacao sobre viagem a Porto Velho - RO e a
Rio Branco - AC, onde ministrou cursos e palestras sobre as pesquisas do
Nucleo. O professor apresentou imagens e mapas, construindo um historico
sobre a desenvolvimento dessas cidades, e de sua arquitetura relacionando-as
com o universo conhecido pelos alunos da graduacdo do curso de arquitetura
de S&o Carlos e de seus orientandos.

O bolsista colaborou com o atual responsavel pela organizacdo dos titulos
contidos na documentacdo do Nomads.usp, Arg. Felipe Anitelli. Vem sendo
realizado um trabalho de vincular o acervo do Nucleo ao CEDOC — Centro de
Documentacdo do Dpto. de Arquitetura e Urbanismo da EESC, com a
finalidade de facilitar a consulta ao acervo do grupo por estudantes do

departamento.
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5. CONCLUSOES

A coleta e analise de apartamentos lancados pela iniciativa privada na cidade de Sao
Paulo entre os anos de 2005 e 2008 indica que o mercado continua a produzir, em sua
grande maioria, apartamentos que derivam de certa forma do modelo burgués
oitocentista que vem sendo reproduzido que pouco consideram novos modos de vida
da sociedade, e que podem ser caracterizados pela recorréncia de seis pontos em sua
organizacdo espacial. A definicAo de caracteristicas como plantas, acabamentos e
fachadas parece obedecer hoje a uma légica da qual a arquitetura foi gradualmente se
afastando (QUEIROZ, 2008), sendo possivel perceber uma grande semelhanca entre
as propostas de grande parte dos apartamentos oferecidas pelo mercado.

“Parece que ha um Unico protagonista a desenhar com sua ‘mao escondida’
todas as plantas, com iguais dimensbes dos quartos, denominagbes sempre
gue possivel em inglés e a presenca inevitivel, esta brasileira, da
churrasqueira. O que ndo se publica € o nome do arquiteto autor desses
projetos! A "méo escondida" o apagou, seja por ndo considera-lo importante a
ponto de figurar ao lado do decorador, do paisagista e dos realizadores do
empreendimento; seja porque o préprio arquiteto ndo se sinta a vontade com o
resultado” (WILHEIM, 2008).
Percebe-se também que tem sido dada grande atencéo, por parte dos incorporadores,
a producdo das campanhas de comercializacdo dos edificios, com anuncios de
paginas inteiras em jornais de grande circulacdo e a producdo de sites especialmente
para o lancamento de cada um de seus empreendimentos no mercado. A
apresentacdo de plantas com layouts e de perspectivas procuram ilustrar os interiores
das unidades, assim como as areas de uso comum e também as fachadas. Porém,
essas pecas gréficas costumam sugerir uma qualidade de vida, pretensamente
oferecida pelos imdveis colocados a venda, sem que haja garantias de tal qualidade
sera verificada no uso futuro do edificio por seus moradores. Em alguns casos, 0
mobiliario chega a ser representado em escalas distorcidas, de forma a fazer com que

0S espacos parecerem maiores do que realmente séo.

As analises do banco de dados de apartamentos e as leituras das plantas revelam
gque, na maioria dos casos, 0s projetos que apresentam rupturas em relacdo aos seis
pontos definidos por Queiroz geralmente o fazem por questdes econdmicas ou devido
a reducdo de areas — que levam a uma simplificacdo de programas sem que iSso
impligue numa revisao da estrutura espacial dessas unidades. O resultado costuma

ser unidades exiguas e extremamente compartimentadas.

“A especulacdo imobilidria, e a necessidade de construir mais, e nao
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melhor, reduzem cada vez mais as areas utilizadas dos
compartimentos, inversamente proporcional ao aumento de suas
funcdes” [BITTAR; VERISSIMO, 1999].

Contudo, percebe-se uma oferta, ainda que inicial, de edificios cujas unidades
apresentam caracteristicas inovadoras no que se refere ao desenho de seus espacos.
Em alguns desses exemplares considerados inovadores, nota-se o rompimento em
relacdo aos seis pontos apresentados anteriormente como uma vontade de projeto,
visando incrementar a qualidade espacial das unidades. Como se constatou ao longo
do trabalho, a publicidade do lancamento de alguns desses edificios ndo é baseada na
exploracdo de dezenas de itens de lazer ou de modismos como varandas com
churrasqueiras — algumas dessas propagandas sequer sdo veiculadas em jornais,
televisdo ou grandes portais da internet. O que se nota € uma aposta na qualidade da
arquitetura e do espacos de morar oferecidos, ao contrario do que se vé geralmente
em anuncios de apartamentos convencionais, que costumam sequer apresentar

plantas.
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